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Vasteras
2019-05-05

Kallelse till ordinarie foreningsstamma

Harmed kallas medlemmar till ordinarie foreningsstamma i Bostadsrattsforeningen Lillhamra i
Vasteras. Till denna kallelse bifogas dagordning, inkomna motioner, av styrelsen till stamman
hanskjutna arenden samt svar fran styrelsen till medlemmarnas motioner. Arsredovisningen med
tillhérande foérvaltnings- samt revisionsberattelse finns att ladda ned fran féreningens hemsida,
brflillahmara.se, och originalet kommer att finnas tillgangligt pa stamman.

Kan du inte komma pa stamman kan du istallet skicka ett ombud. Téank da pa att ombudet ska kunna
visa upp en paskriven och daterad fullmakt. Vilka som kan vara ombud och hur detta fungerar finns
beskrivet i foreningens stadgar.

Tid: mandagen den 20 maj kl. 19.00
Plats: Ordernshuset, Termometergatan 2.

Val mott pa stdmman!

Vénliga halsningar
Styrelsen


http://www.brflillhamra.se/
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Dagordning

Stdammans 6ppnande
Upprattande av forteckning over narvarande medlemmar, ombud och bitraden (rostlangd)
Val av ordférande pa stimman
Anmalan av stammoordforandens val av protokollforare
Faststallande av dagordning
Val av tva personer jamte ordférande justera protokollet, tillika rostréaknare
Fraga om stamman blivit stadgeenligt utlyst
Foredragning av styrelsens arsredovisning
Foredragning av revisionsberattelsen
. Beslut om faststdllande av resultatrakningen och balansrakningen
. Beslut i anledning av foreningens vinst eller forlust enligt den faststallda balansrakningen
. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens medlemmar
. Beslut om arvoden
. Val av styrelseledamoter och suppleanter (styrelseledamoter 2 ar samt suppleanter 1 ar)
. Val av revisorer och revisorssuppleanter
. Val av valberedning
. Av foreningsmedlem anmalda drenden (se bifogade motioner)
a. Motion 1 — Motion angdende nyttjanderatt av “tomter” utanfor radhusen
b. Motion 2 — Motion angdende att upplata uteplatser/balkonger med bostadsratt
c. Motion 3 — Motion angaende tillatande av uppforande av vinterbonat uterum
18. Av styrelsen till stdmman hanskjutna drenden (se bifogat drende)
a. Arende 1 - Tak 6ver balkonger.
19. Stdmmans avslutande
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Styrelsens rekommendationer till beslut

Motion 1 - angdende nyttjanderatt av “tomter” utanfor radhusen

Stamman ska ta stallning till om marken utanfér radhusen skall upplatas med nyttjanderatt och om
enskilda medlemmar skall fa plantera hackar eller satta upp staket. Stdmman ska ocksa ta stéllning
till om gavelytan utanfor radhusen ocksa ska inga och upplatas med nyttjanderétt eller forbli
foreningens allmanna mark.

Styrelsen ser inga nackdelar med att upplata marken utanfor radhusen mot cykelbanan med
nyttjanderatt och rekommenderar darfor att stdmman bifaller motionen, da med férutsattning att
stdmman ger styrelsen mandat att uppratta nyttjanderattsavtal med riktlinjer om bland annat hackar
och staket i enlighet med det som beslutats pa stimman.

Motion 2 - angdende att upplata uteplatser/balkonger med bostadsratt

Mark som utgor en uteplats kan antingen upplatas med nyttjanderéattsavtal eller genom att marken
upplats med bostadsratt som en del av lagenheten. Det senare ger den enskilda medlemmen storre
rattigheter att uppfora byggnationer. Daremot far medlemmen inte automatiskt ratt att uppféra
arrangemang av permanent natur utan att det sker i enlighet med styrelsens anvisningar eller efter
styrelsens godkannande. Sddana andringar av mark upplaten med bostadsratt faller da under
forandring av lagenhet och regleras av foreningens stadgar.

Mark till befintliga lagenheter kan upplatas i efterhand genom en tillaggsupplatelse och da ska
medlemmen betala en insats till foreningen. Styrelsen ser inga nackdelar med att foreningen
erbjuder medlemmar med uteplats i markplan att fa marken upplaten med bostadsréatt. Styrelsen
rekommenderar darfor att stamman bifaller motionen under férutsattning att styrelsen far i uppdrag
att lata jurist ta fram ett tillaggsavtal till befintligt upplatelseavtal som bland annat reglerar
byggnationer. Notera att likabehandlingsprincipen bor gélla varfor alla lagenheter i markplan ska ges
samma erbjudande. Vidare omfattas inte balkonger av denna motion da dessa alltid anses vara en
del av en lagenhet.

Motion 3 - angaende motion av vinterbonat uterum

Om stdmman rostar ja till motion 2 ser styrelsen inga nackdelar med att tilldta uterum. Daremot
rekommenderar styrelsen att stamman rostar nej till motion 3 i sin nuvarande utformning darfor att
foreningen maste forsakra sig om att detaljplanen for omradet tillater den féreslagna byggnationen
och kunna komma med ytterligare riktlinjer.

Styrelsen rekommenderar istallet att stimman rostar ja till att medlemmar far bygga uterum under
forutsattning 1) att uteplatsen ar upplaten med bostadsratt samt 2) att styrelsen ges mandat att ta
fram riktlinjer for utformning av uteplatserna. Kostnaden for framtagning av dessa riktlinjer bekostas
av bostadsrattsféreningen.

Om stdamman har rostat nej till att upplata uteplatserna med bostadsréatt enligt motion 2,
rekommenderar styrelsen att stimman rostar nej till motion 3, da medlem inte far uppfora
byggnationer om marken inte dr upplaten med bostadsratt.
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Av styrelsen till stamman hanskjutna arenden

Tak 6ver balkonger

Bakgrund

Den 2 oktober 2018 hade vi extra foreningsstimma da vi beslutade om féreningen skall tillata
balkongtak 6ver balkonger pa 6versta vaningen. Flera medlemmar hade da redan Iatit montera tak
dven om ingen formellt sokt foreningens godkdannande och taken hade alltsa monterats utan att
styrelsen haft mojlighet att behandla fragan. | efterhand kunde konstateras att vasentliga
tillbyggnader dr en stammofraga och berérda medlemmar med uteplatser i markplan som kan
berdras av snoras bor fa chans att [amna sitt samtycke. Utan samtycke fran berérda medlemmar kan
ett stammobeslut om tak dnda bli giltigt, men da géller ett forstarkt majoritetskrav (2/3 istallet for
1/2) samt att drendet ocksa godkanns av hyresnamnden. Medlemmar som inte limnat samtycke blir
da parter i malet nér drendet behandlas hos hyresndmnden.

Foreningen har som fastighetsdgare ansvar att snordja samtliga tak om behov foreligger, ett ansvar
som inte gar att avtala bort, och det var framst kostnader for detta samt oro fér sndras som 1ag till
grund for att stamman rostade nej till balkongtak pa extrastamman den 2 oktober. Efter stamman
meddelade styrelsen berérda medlemmar samt leverantoren (Balkongrutan AB) beslutet samt att
taken emotses nedmonteras snarast.

Da nedmonteringen av balkongtaken inte ar dnskvard for de berérda medlemmarna har nagra
medlemmar drivit fragan vidare efter stamman i oktober. Bland annat har de haft méte med
Balkongrutan AB for att forsdka hitta en ny teknisk [6sning som minskar behovet av snéréjning samt
risken for snoras. Man har ocksa tagit reda pa vilka krav som Boverket staller pa snorasskydd. Enligt
Boverkets byggregler krdvs snorasskydd om risk for personskador foreligger. En sadan risk antas
foreligga om ett tak, placerat Over t.ex. en entré, ar antigen monterat hogre an atta meter eller har
en lutning pa mer an 1:3 (ca 18°). Denna regel galler dock inte balkongtak men da dessa ar placerade
hogre an atta meter over uteplatser dar personer vistas ar man anda villig att forstarka
snorasskyddet for att gora det basta av situationen och darmed tillgodose alla behov pa basta satt.
Utover detta har styrelsen konsulterat en narliggande bostadsrattsférening angaende deras
erfarenhet av behovet att réja sno pa balkongtak och fatt veta att deras balkongtak endast behovts
snordjas nagon enstaka gang de allra snorikaste vintrarna.

Dessa medlemmar 6nskade redan i vintras fa den nya tekniska l6sningen prévad pa en extra
foreningsstamma men da kommunen upptéckte felaktiga mattangivelser i bygglovsansékningarna
samt kravde skriftliga dimensioneringsintyg har handlaggningen av detta gjort att fragan dragit ut pa
tiden. Dimensioneringsintyg som sakerstaller barigheten ar nu inlamnat och har accepterats av
kommunen men daremot har kommunen annu inte hunnit handlagga bygglovet. Da detta vantas
inom kort hanskjuter styrelsen fragan till den ordinarie foreningsstdmman istallet.

Forslag till beslut

Da erfarenheter fran var samt andra féreningar visar att snorojning sallan ar nédvandigt samt att
medlemmar med balkongtak ar beredda att ytterligare beakta taksdakerheten genom att montera
forstarkta snoérasskydd rekommenderar styrelsen att stimman beslutar att tillata balkongtak 6ver
balkonger pa 6versta vaningen. Detta under férutsattning att kommunen ger sitt fulla godkannande
avseende bygglovshandlingarna samt att taken utrustas med forstarkta snorasskydd. Liksom pa den
extra foreningsstamman den 2 oktober 2018 galler samma majoritetskrav och samtycke fran berdrda
medlemmar i markplan kommer att inhdmtas.
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Forslag pa forstarkt snorasskydd

Mer information kan hittas pa http://www.kulsnorasskydd.com/pages/sv/hemsidan.php?lang=SE.
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Samtyckesblankett

Datum:

Jag har lagenhet med uteplats pa markplan som kan komma att beréras av eventuellt
snoras fran tak over balkong pa oversta vaningen.

O Jag samtycker till balkongtak dver balkong ovanfor min uteplats med férstarkt snérasskydd enligt
forslag bifogad kallelse till stamma 2019-05-20.

[ Jag samtycker inte till balkongtak éver balkong ovanfér min uteplats.

Underskrift

Namnfoértydligande

Blanketten ldamnas i styrelsens brevlada (Kasselgatan 1 C) senast dagen innan stdmman eller tas med
till stdmman den 20 maj 2019. Ldmnas denna blankett inte in ar det att betrakta som att samtycke
inte har lamnats.



