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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Lillhamra i Vasteras

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2018 och 2037.

Storre underhdll kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer under rubriken Planerat underhall.
Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2015-01-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-09-16
och nuvarande stadgar registrerades 2018-05-31 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Foreningen ar medlem i Kassel Samfallighetsférening. Brf Lillhamras andel i Kassel Samfallighetsférening ar
38/63. Samfallighetsféreningen forvaltar: Vagar och gangvagar, gronytor, lekomrade, gastparkering.
Belysningsanlaggning for vag, gastparkering och gangvagar samt grén- och lekomrade. Gemensamma
dagvattenledningar for ytvattenavrinning fér vag, gc-vag, gastparkering och gronytan inkl. dagvattenbrunnar.

Styrelsen

Carl Sven Andreas Edfeldt Ledamot
Karin Ann-Margret L6fling Ledamot
Claes Erik Gustav Robertson Ledamot
Max Emil Jonatan Segerstrém Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisor
Pia Vestlund Ordinarie Extern BDO Képing
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Valberedning

Gabriella Nunez Sammankallande
Robin Sterling

Ola Ostervall

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-04-09.

Extra féreningsstdmma hélls 2018-05-02. Extra stdamma med anledning av faststéllande av nya stadgar.
Extra foreningsstamma holls 2018-10-02. Extra stdmma med anledning av ansdkan fran medlemmar om att bygga

tak pa balkonger pa Gversta vaningen samt forslag fran styrelsen om investering av laddstolpar for el- och
laddhybridbilar.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Kassel 27 2015 Vasteras

Fullvardesforsakring finns via Folksam.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2015 och bestar av 3 flerbostadshus.

Vérdedret ar 2017.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 876 m2, varav 2 876 m2 utgor lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 36 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

1
> 12

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Sida 2 av 13



Teknisk status
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2037.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Planerat underhall Ar Kommentar

Filterbyte Varmluftsaggregat 2019

OVK FTX system 2019

Fasadunderhall 2019 Rensning av takavrinning
Fasadunderhall 2020 Rensning av takavrinning
Fasadunderhall 2021 Rensning av takavrinning
Tvattning av balkongskarmar 2021

OVK FTX system 2022

Fasadunderhall 2022 Rensning av takavrinning
Fasadunderhall 2023 Rensning av takavrinning
Filterbyte Varmluftsaggregat 2023

Vatten och avloppsstammar 2023 Spolning, rensning av

avloppsstammar

Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Ekonomisk férvaltning SBC
Fastighetsskotsel LT Konsult
Avfallshantering/sophamtning Vafab
Fjarrvarme, vatten, aviopp Malarenergi
Nyckelhantering Protect You
Service underhadll hissar Kone
Besiktning hissar Dekra

Internet, TV, Telefoni Telia
Forsakring Folksam

Lan, bankkonto for likvida medel Handelsbanken
Entrémattor Bergslagens mattuthyrning
Revision BDO
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Foéreningens ekonomi
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 612 240 14 667 158
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1882991 1715825
Finansiella intakter 41 49
Minskning kortfristiga fordringar 469 44 724 620
Medlemsinsatser 0 48 375 000
Okning av kortfristiga skulder 151 492 0

2034993 94 815 494
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1003 762 810 791
Finansiella kostnader 437 019 415 258
Okning av materiella anlaggningstillgangar 33438 6 138 063
Minskning av langfristiga skulder 266 250 48 901 042
Minskning av kortfristiga skulder 0 52 605 257

1740 469 108 870 411
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 906 764 612 240
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 294 524 -14 054 917
*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Kapital-
intakter kojt?:aijer Taxebundna

2%

Hyror
9%

Arsavgifter
89%

Skatter och avgifter

20%

Avskriv-
ningar
33%

kostnader
18%

Ovrig drift
29%

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde. Under fastighetens uppférande beskattas féreningen med 0,4 % av taxeringsvardet.

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran féreningens nybyggnadsar.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Vid extrastamman den 2 oktober 2018 besl6ts att investera i 12 laddstolpar for el- elhybridbilar. Entreprendr:
Malarenergi AB. Investeringskostnad enligt offert: 387 500 kr. 50 % av kostnaden tacks av ett godkant
Klimatstodsbidrag fran Naturvardsverket. Arbetet pdborjades under senhosten 2018 och fardigstalls under varvintern

2019.

En underhalisplan har genom SBC tagits fram under aret fér en kostnad av 60 000 kr.

Vid en extrastdmma den 2 maj faststalldes en uppdatering av féreningens stadgar. Stadgarna hade tidigare godkants

av den ordinarie stdmman.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 36 st
Overlatelser under ret: 2 st

Brf Lillhamra i Vésteras

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 59
Tillkommande medlemmar: 4

Avgaende medlemmar: 4

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 59

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 580 532
Lan/m2 bostadsrattsyta 11339 11431
Elkostnad/m?2 totalyta 15 20
Varmekostnad/m?2 totalyta 74 43
Vattenkostnad/m? totalyta 20 8
Kapitalkostnader/m? totalyta 152 144
Soliditet (%) 67 67
Resultat efter finansiella poster (tkr) -264 -158
Nettoomsattning (tkr) 1883 1715

769629-4060

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 876 m2 bostader. Flerarséversikten blir missvisande da inflyttning skedde under

2017.

Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat

Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 51 768 000 0 0 51 768 000
Upplatelseavgifter 15 007 000 0 0 15 007 000
Fond for yttre underhall 172 560 86 280 0 86 280
S:a bundet eget kapital 66 947 560 86 280 0 66 861 280
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -330 284 -86 280 -157 724 -86 280
Arets resultat -264 166 -264 166 157 724 -157 724
S:a ansamlad forlust -594 450 -350 446 0 -244 004
S:a eget kapital 66 353 110 -264 166 0 66 617 276
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
drets resultat -264 166
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -244 004
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -86 280
summa balanserat resultat -594 450
Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rdkning 6verfors -594 450

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1882 991 1715425
Ovriga rorelseintakter Not 3 0 400
Summa rorelseintakter 1882 991 1715825
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -714 076 -674 117
Ovriga externa kostnader Not 5 -245 586 -106 942
Personalkostnader Not 6 -44 101 -29 733
Avskrivning av materiella Not 7 -706 417 -647 549
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1710 179 -1458 340
RORELSERESULTAT 172 812 257 484
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 41 49
Rantekostnader och liknande resultatposter -437 019 -415 258
Summa finansiella poster -436 978 -415 209
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -264 166 -157 724
ARETS RESULTAT -264 166 -157 724
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 98 421 035 99 127 451
Pagdende byggnation Not 9 33438 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 98 454 473 99 127 451
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 98 454 473 99 127 451

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 8 827 8827
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 962 415 668 360
Summa kortfristiga fordringar 971 242 677 187
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 971 242 677 187
SUMMA TILLGANGAR 99 425 715 99 804 639
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 66 775 000 66 775 000
Fond for yttre underhall Not 11 172 560 86 280
Summa bundet eget kapital 66 947 560 66 861 280
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -330 284 -86 280
Arets resultat -264 166 -157 724
Summa fritt eget kapital -594 450 -244 004
SUMMA EGET KAPITAL 66 353 110 66 617 276
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 32 310 000 32711 250
Summa langfristiga skulder 32 310 000 32711 250
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 300 000 165 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 88 442 66 919
Skatteskulder 55 040 110080
Ovriga skulder 81298 12 933
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 237 825 121 181
intakter

Summa kortfristiga skulder 762 605 476 113
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 99 425 715 99 804 639

For eventualforpliktelse, se not 14
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 120 ar 120 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 1 668 080 1529 061
Hyror parkering 174 800 152 894
Vattenintakter 40 143 30 159
Overlatelse 0 3324
Oresutjamning -32 -13
1882 991 1715425
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Ovriga intakter 0 400
0 400
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 109 224 126 700
Fastighetsskotsel bestallning 2019 2 569
Fastighetsskotsel gard bestallning 34 706 0
Snéréjning/sandning 20 830 5 666
Mattvatt/Hyrmattor 16 976 0
Hissbesiktning 3271 3093
Gemensamma utrymmen 2 838 2 209
Garage 1350 0
Gard 0 798
Serviceavtal 47 113 32728
Forbrukningsmateriel 4475 1149
242 802 174 912
Reparationer
Entré/trapphus 0 746
Las 1328 292
WS 6 039 7913
Ventilation 0 11 586
Elinstallationer 1400 0
Skador/klotter/skadegérelse 3963 0
12730 20 537
Taxebundna kostnader
El 43 899 56 988
Véarme 213022 123 415
Vatten 58 706 22 390
Sophamtning/renhalining 66 647 60 055
382 274 262 848
Ovriga driftkostnader
Forsakring 16 990 27772
Samfallighetsavgift 59 280 44 460
Bredband 0 88 548
76 270 160 780
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 0 55 040
TOTALT DRIFTKOSTNADER 714 076 674 117
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 240 919
Tele- och datakommunikation 121 303 581
Revisionsarvode extern revisor 0 43750
Foreningskostnader 4623 0
Forvaltningsarvode 46 608 49 500
Administration 5083 2 860
Korttidsinventarier 2 823 0
Konsultarvode 59 876 3375
Bostadsratterna Sverige Ek For 5030 5957
245 586 106 942
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstiéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 36 000 24 000
Sociala kostnader 8 101 5733
44 101 29733
Not 7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 706 417 647 549
706 417 647 549
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan 99 775 000 93 636 937
Nyanskaffningar 0 6 138 063
Utgaende anskaffningsvarde 99 775 000 99 775 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -647 549 0
Arets avskrivningar enligt plan -706 417 -647 549
Utgaende avskrivning enligt plan -1 353 965 -647 549
Planenligt restvarde vid arets slut 98 421 035 99 127 451
| restvardet vid drets slut ingar mark med 15 005 000 15 005 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 31 000 000 9 000 000
Taxeringsvarde mark 4 760 000 4 760 000
35 760 000 13 760 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 35 760 000 13 760 000
35 760 000 13 760 000
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2018-12-31 2017-12-31
Pagaende nybyggnation 66 875 0
Erhallna bidrag -33 437 0
33438 0
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Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 55 651 56 120
Klientmedel hos SBC 906 764 612 240
962 415 668 360
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan 86 280 0
Reservering enligt stadgar 86 280 86 280
Reservering enligt stimmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 172 560 86 280
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Handelsbanken 899658 1,100 % 11 000 000 11 000 000 2021-01-30
Handelsbanken 837388 1,250 % 10 835 000 10 876 250 2020-01-30
Handelsbanken 837389 1,600 % 10 775 000 11 000 000 2022-01-30
Summa skulder till kreditinstitut 32 610 000 32 876 250
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -300 000 -165 000
32 310 000 32711 250
Om fem dr beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 31 110 000 kr.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 33 000 000 33 000 000
Not 14  EVENTUALFORPLIKTELSER 2018-12-31 2017-12-31
Malarenergi laddstolpar 96 875 0
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Extern revisor 0 43750
Rénta 52 733 51992
Avgifter och hyror 128 842 25439
Ofakturerad kostnad laddstolpar 56 250 0
237 825 121 181
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Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

En garantibesiktning har genomforts under januari manad och anmaérkningarna skall
vara atgardade under mars manad 2019.

Aterstallande av markytan efter installationen av laddstolpar kommer att ske under
varen.

En OVK (Obligatorisk VentilationsKontroll) kommer att ske under november manad.
Styrelsen har begért in offerter for det arbetet.

Styrelsens underskrifter

~,\ O .
VASTERAS den /D 2019

Carl Sven Andreas Edfeldt Karin Ann-Margret Lofling
Ledamot Ledamot

laes Erik Gustav Robertson
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den / / L] 2019

7 v
ayZ N A A
e £ !.’m ‘H' [\’///}q/v/\\/\/”\\—_//
Pia Vestlund
Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforening Lillhamra i Vésteras
Org.nr. 769629-4060

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforening Lillhamra 1 Visteras for ar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for ar 2017 har utforts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberittelse daterad 8 mars 2018 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r beddmningen av féreningens férmaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om foérhallanden som kan paverka férmagan
att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina maél &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av
sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas péverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anviander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hogre dn for en vdsentlig felaktighet som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hansyn till omstédndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana héndelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhéllanden gora att en férening inte 1angre kan
fortsitta verksamheten.

* utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ockséa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r
Bostadsrattsforening Lillhamra i Vasteras for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsfoérvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
1 nagot vésentligt avseende:

* foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller féorsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Sida 3(4)



|IBDO

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig fradmst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella
bedomning med utgédngspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och
Overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra férhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Koping den 1 april 2019

\
/ 1A
) I/
)ﬂf’ JVY |

Pia Vestlund
Godkénd revisor / Medlem 1 FAR
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Brf Lillhamra i Vésteras

769629-4060

Budget
BUDGET Budget 2019 Utfall 2018 Budget 2018
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 1 669 000 1 668 080 1 668 080
Hyror parkering 172 800 174 800 172 800
Vattenintakter 36 000 40 143 40 500
Oresutjamning 0 -32 0
1877 800 1882991 1881 380
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -114 000 -109 224 -111 000
Fastighetsskotsel bestallning -16 000 -2 019 -5 000
Fastighetsskétsel gard bestallning -30 000 -34 706 0
Snéréjning/sandning -20 000 -20 830 -18 000
Mattvatt/Hyrmattor -18 000 -16 976 0
OVK Obl. Ventilationskontroll -91 500 0 0
Hissbesiktning -3 500 -3271 0
Gemensamma utrymmen -2 000 -2 838 0
Garage -1 600 -1 350 0
Gard -500 0 0
Serviceavtal -50 300 -47 113 -34 500
Forbrukningsmateriel -1 000 -4 475 -3000
-348 400 -242 802 -171 500
Reparationer
Fastighet forbattringar -305 000 0 -30 000
Las -1 500 -1 328 0
VS 0 -6 039 0
Ventilation -10 000 0 0
Elinstallationer 0 -1400 0
Skador/klotter/skadegdrelse 0 -3963 0
-316 500 -12 730 -30 000
Taxebundna kostnader
El -45 000 -43 899 -72 000
Varme -220 000 -213 022 -204 000
Vatten -60 000 -58 706 -57 000
Sophamtning/renhalining -67 300 -66 647 -68 000
-392 300 -382 274 -401 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -20 000 -16 990 -16 500
Samfallighetsavgift -60 000 -59 280 -15 200
-80 000 -76 270 -31 700
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning 0 -240 0
Tele- och datakommunikation -100 000 -121 303 -100 000
Revisionsarvode extern revisor -20 000 0 -18 400
Foreningskostnader 0 -4 623 0
Forvaltningsarvode -48 500 -46 608 -45 749
Administration -2 000 -5083 -3 000
Korttidsinventarier 0 -2 823 0
Konsultarvode 0 -70 501 0
Bostadsratterna Sverige Ek For -5 000 -5 030 -1120
-175 500 -256 211 -168 269
Personalkostnader
Styrelsearvode -36 000 -36 000 -24 000
Arbetsgivaravgifter -12 000 -8 101 -7 540
-48 000 -44 101 -31 540
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Avskrivningar och nedskrivningar

Brf Lillhamra i Vésteras

769629-4060

Byggnad -706 416 -706 417 -706 417
-706 416 -706 417 -706 417
SA RORELSENS KOSTNADER -2 067 116 -1720 804 -1540 426
RORELSERESULTAT -189 316 162 187 340 954
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 41 0
Lanerantor -432 250 -436 531 -511 000
Rantekostnader skattekonto 0 -469 0
Ovriga rantekostnader 0 -19 0
-432 250 -436 978 -511 000
RESULTAT -621 566 -274 791 -170 046
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