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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Lillhamra i Véasteras, 769629-4060, far harmed avge arsredovisning fér
verksamhetsaret 2016. Alla belopp redovisas i kronor om inget annat anges.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Bostadsrattsféreningen

Bostadsrattsféreningen bildades 2015-01-07 och har till Zndamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och
utan tidsbegrénsning. Bostadsrattsféreningen &r &kta och registrerades hos Bolagsverket 2015-01-16,
féreningens stadgar registrerades 2015-01-16. Nytt registreringsbevis och nya stadgar utfardades och
registrerades 2015-10-20. Intygad Eknomisk plan undertecknades av den byggande styrelsen
2016-08-23. Nytt registreringsbevis utfardades 2016-07-04.

Féreningen har sitt sate i Vastmanlands lan, Vasteras kommun.

Fastigheten

Bostadsrattsféreningen ar lagfaren agare till fastigheten Vasteras Kassel 27 som féreningen
forvarvade 2015-08-31. Fastigheten bestar av en byggnad med 28 bostadslégenheter samt 8 st
radhus. Total BOA 2876 m? . Totalentreprenadskontrakt tecknades med Peab Bostad AB 2015-10-13.
Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Folksam Sakférsakring t.o.m. 2017-11-01. Av
bostadsrattsféreningens 28 lagenheter och 8 radhus var samtliga 36 tecknade med upplatelseavtal vid
arets utgang.

Peab Bostad AB har i totalentreprenadavtalet patagit sig ekonomiskt ansvar fér osalda
bostadslagenheter och dess tillhérande kostnader. Om det sex manader efter slutbesiktning finns
osalda bostadslagenheter maste Peab Bostad AB képa in dessa.

Gemensamhetsanlaggning
Fastigheten kommer att inga i en gemensamhetsaniaggning, foreningens andel kommer att beraknas
vid framtida forattning.

Styrelse, firmateckning och revisorer
Styrelsen har haft féljande sammansattning under perioden 2016-01-01 - 2016-12-31:

Rune Séderberg Ledamot 2016-01-01 - 2016-12-31
Lars Sanné Ledamot 2016-01-01 - 2016-12-31
Lars-Olov Bogren Ledamot 2016-01-01 - 2016-12-31
Krister Nilsson Suppleant 2016-01-01 - 2016-12-31
Johnny Andersson Suppleant 2016-01-01 - 2016-12-31
Lars Géran Sigmundsson Suppleant 2016-07-04 - 2016-12-31

Bostadsréattsféreningen tecknas av styrelsen, tva i férening av ledamétena alternativt en av
ledaméterna i férening med en av suppleanterna. Styrelsen har under 2016 haft 6 protokollférda
styrelseméten varav ett var konstituerande.

Under rakenskapsaret 2016 har Ernst & Young AB varit revisionsbolag.

Bostadsrattsféreningens forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har skétts av Peab Bostad AB.

Medlemsinformation
Féreningen hade vid arets utgang 59 medlemmar i den byggande styrelsen.



Brf Lillhamra i Vasteras 2(9)
769629-4060

Vésentliga hdndelser under rikenskapsaret
Inga 6vriga vasentliga handelser har skett under aret.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2016 2015

Nettoomsattning = n

Balansomslutning 163 093 662 39 548 817

Resultat efter finansiella poster . S

Soliditet, % = -
Eget kapital

Upplatelse- Balanserat Arets

Insatser avgifter Yttrefond resultat Resultat

Vid arets borjan - - - - -
Deposition enl. stamman -
Férandring insatser 13 536 000 -
Férandring uppl.avgifter - 4 864 000 - - -
Yttre underhallsfond - - - - -
Arets resultat - - - - -

Vid arets slut 13 536 000 4 864 000 - - -

Resultatdisposition

Till féreningsstammans foérfogande finns inga disponibla medel.

Bostadsrattsféreningens resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar
med tillaggsupplysningar. Peab Bostad AB star for alla kostnader och erhaller alla intakter
t.0o.m. avrakningsdagen.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31

Rorelseintidkter 1

Summa rorelseintakter - -

Roérelsekostnader 2

Rorelseresultat

Finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fére skatt

Skatter

Arets resultat
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Balansridkning
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 93 636 937 38 453 447
Summa materiella anlaggningstillgangar 93 636 937 38 453 447
Summa anlaggningstillgangar 93 636 937 38 453 447

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 4 44 751 592 117 669
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 5 37 975 1120
Summa kortfristiga fordringar 44 789 567 118 789
Kassa och bank

Kassa och bank 14 667 158 976 581
Summa kassa och bank 14 667 158 976 581
Summa omsaéttningstillgangar 59 456 725 1095 370

SUMMA TILLGANGAR 153 093 662 39 548 817
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter 18 400 000 -
Summa bundet eget kapital 18 400 000 -
Summa eget kapital 18 400 000 -
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 11 000 000 -
Summa langfristiga skulder 11 000 000 -
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 70777 292 38 453 447
Leverantérsskulder 4089 198 1120
Ovriga skulder 7 48 430 040 1 080 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 8 397 132 14 250
Summa kortfristiga skulder 123 693 662 39 548 817
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 153 093 662 39 548 817
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Noter

Redovisningsprinciper

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Fordringar, skulder och avsattningar

Fordringar har varderats till det lagsta av anskaffningsvarde och det belopp varmed de berdknas bli
reglerade. Ovriga tillgéngar, skulder samt avsattningar har varderats till anskaffningsvarden om annat
€j anges.

Yttre underhalisfond

Overféring till fond fér yttre underhall gérs enligt féreningens stadgar om minst 30kr/kvm boa. Denna
6verforing gérs mellan fritt och bundet eget kapital, efter att beslut fattats av stamman, och tas ej som
kostnad i resultatrakningen.

Avskrivningsprinciper for anldaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvardet med avdrag fér ackumulerade avskrivningar.
Avskrivningar gérs med rak plan 6ver tillgangarnas férvantade nyttjandeperiod enligt
nedanstaende.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgéngar Ar
Byggnad 120
Intékter

Intékter redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Arsavgifter och
hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa rakenskapsaret
redovisas som intakt.

Inkomstskatt

Bostadsrattsféreningar betalar inte skatt for inkomster fran fastigheten ej heller fér ranteinkomster till
den del de tillnér fastigheten. Endast inkomster som inte hér till fastigheten skall tas upp till
beskattning.

Nyckeltalsdefinition
Soliditet, justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvardet om ej annat anges i not nedan.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till det belopp varmed de beréknas inflyta.
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Noter till resultatrakning

Not 1 Intdkternas férdelning
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2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Summa - -
Peab Bostad AB erhaller samtliga intakter fram t.o.m. avrakningsdagen.
Not 2 Driftskostnader
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Summa - -
Peab Bostad AB star for samtliga kostnader fram t.o.m. avrékningsdagen.
Noter till balansrakning
Not 3 Byggnader och mark
2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 38 453 447 -
-Nyanskaffningar 55 183 490 38 453 447
Redovisat virde vid arets slut 93 636 937 38 453 447
Varav byggnader 78 631 937 23 448 447
Varav mark 15 005 000 15 005 000
Summa 93 636 937 38 453 447
Fastighetsbeteckning Vasteras Kassel 27
Fastighetes taxeringsvarde uppgar till 13 760 000 kr
Taxeringsvarde byggnader 9 000 000 -
Taxeringsvarde mark 4 760 000 4 080 000
Summa 13 760 000 4 080 000

Total kontraktssumma for byggnad och mark uppgar enligt entreprenadkontraktet och képekontraktet

till 99 775 000kr.

Not 4 Ovriga fordringar

2016-12-31 2015-12-31
Medlemsfordringar 44 444 193 50 000
Fordran Peab Bostad AB 307 398 67 669
Fordran Skattekonto 1 -
Summa 44 751 592 117 669
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Not 5§ Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
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2016-12-31 2015-12-31
Bostadsratterna 1120 1120
Fastighetsférsakring 12 879 -
Telia 23976 -
Summa 37975 1120
Not 6 Skulder till kreditinstitut

Réntesats Villkorsdag 2016-12-31 2015-12-31

Handelsbanken Byggnadskreditiv 70777 292 38 453 447
Handelsbanken Statshypotek 833690 1,250% rérligt 11 000 000 -
Summa 81777 292 38 453 447
Forfaller Inom 1 ar Inom 2-5 ar Senare an 5 ar Totalt
Amortering 70777 292 - 11 000 000 81777 292
Summa 70 777 292 - 11 000 000 81777 292
Not 7 Ovriga skulder

2016-12-31 2015-12-31
Forskott fran kunder 48 375 000 1080 000
Fastigehtsskatt 55 040 -
Summa 48 430 040 1080 000
Not 8 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2016-12-31 2015-12-31
Férutbetalda arsavgifter 381170
Revisionsarvode 14 250 14 250
Forutbetalda rantor 1146 X
El 566 -
Summa 397 132 14 250
Not 9 Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sdkerheter

2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 33 000 000 33 000 000
Eventualférpliktelser
Eventualférpliktelser Inga Inga
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Underskrifter

Vasteras 2017 405 - 2
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Revisionsberdttelse

Till féreningsstamman i Brf Lillhamra i Vasterds, org.nr 769629-4060

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Lilthamra
i Vasterds for ar 2016-01-01 - 2016-12-31.

Enligt vdr uppfattning har darsredovisningen upprattats i
enlighet med &rsredovisningsiagen och ger en i alla védsentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansieila stalining
per den 31 december 2016 och av dess finansiella resuitat for
dret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rékningen och balansrakningen for freningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningsiagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll
som den beddmer &r nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdiler nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sd &r tillampligt, om férhailanden som
kan paverka formdgan att fortsatta verksamheten och att
anvinda antagandet om fortsatt drift.

Revisorns ansvar

V&ra m&l &r att uppnad en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdiler ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
fel, och att Iimna en revisionsberattelse som innehé&ller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men
&r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
st& pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésent-
liga om de enskilt eller tilisammans rimligen kan forvédntas
paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentiig-
heter eller pd fel, utformar och utfér granskningsdtgéarder
bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som ar tilirdckliga och &ndamalsenliga for att utgora
en grund for véra uttalanden. Risken for att inte upptacka
en vasentlig fetaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre
an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontrofl.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse foér var revision for att ut-
forma granskningsatgdrder som &r lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhgrande upplysningar.

e drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av &rsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osédkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fdre-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte
léngre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi mdste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av drsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Brf Lillhamra i Véasteras
fér 2016-01-01 - 2016-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamaisenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hédnsyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar foér féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
s& att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolieras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

» p& ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om f6r-
slaget ar férenligt med bostadsrattsiagen.

Rimlig sakerhet &r en hg grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som
kan foranieda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaitningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pd revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsdtgérder som utfors
baseras p& var professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och véasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sidana &tgarder, omraden och férhaiianden som &r
vésentliga for verksamheten och déar avsteg och dvertradeiser
skulle ha sdrskild betydelse fér féreningens situation. Vi gér
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhéllanden som dr relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag tili dispositioner betraffande toreningens
vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna
beddma om férslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

“grlos Esterling
Auktoriserad revisor
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