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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Lillhamra i Vasteras, 769629-4060, far harmed avge arsredovisning for
verksamhetsaret 2015. Alla belopp redovisas i kronor om inget annat anges.

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen

Bostadsrattsforeningen bildades 2015-01-07 och har till &ndamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Bostadsrattsforeningen ar akta och registrerades hos Bolagsverket 2015-01-16,
foreningens stadgar registrerades 2015-01-16. Nytt registreringsbevis och nya stadgar utfardades och
registrerades 2015-10-20. Intygad kostnadskalkyl undertecknades av den byggande styrelsen
2015-02-18.

Fastigheten

Bostadsrattsforeningen ar lagfaren agare till fastigheten Vasteras Kassel 27 som féreningen
forvarvade 2015-08-31. Fastigheten bestar av en byggnad med 28 bostadslagenheter samt 8 st
radhus. Total BOA 2876 m? . Totalentreprenadskontrakt tecknades med Peab Bostad AB 2015-10-13.
Fastigheten &r fullvérdesfdrsakrad hos Folksam Sakforsakring dar Peab Bostad AB har
byggherreansvar. Av bostadsrattsforeningens 28 lagenheter och 8 radhus var samtliga 36 tecknade
med férhandsavtal vid arets utgang.

Peab Bostad AB har i totalentreprenadavtalet patagit sig ekonomiskt ansvar for osalda
bostadslagenheter och dess tillhérande kostnader. Om det sex manader efter slutbesiktning finns
osalda bostadsldgenheter méaste Peab Bostad AB kdpa in dessa.

Gemensamhetsanlaggning
Fastigheten kommer att inga i en gemensamhetsanlaggning, foreningens andel kommer att beraknas
vid framtida forattning.

Styrelse, firmateckning och revisorer
Styrelsen har haft féljande sammanséttning under perioden 2015-01-07 - 2015-12-31:

Rune Soderberg Ordférande
Lars Sanno Ledamot
Lars-Olov Bogren Ledamot
Krister Nilsson Suppleant
Johnny Andersson Suppleant

Bostadsrattsforeningen tecknas av styrelsen, tva i férening av ledamotena alternativt en av
ledaméterna i férening med en av suppleanterna. Styrelsen har under 2015 haft 5 protokolliférda
styrelsemoten varav ett var konstituerande. Extra féreningsstdmma avseende stadgeandring holls
2015-10-06.

Under rékenskapsaret 2015 har Ernst & Young AB varit revisionsbolag.

Bostadsrattsféreningens forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har skotts av Peab Bostad AB.

Medlemsinformation
Féreningen hade vid arets utgdng 5 medlemmar i den byggande styrelsen.
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Flerarsoversikt Belopp i kr

B 2015
Nettoomsattning -
Balansomslutning 39 548 817
Resultat efter finansiella poster -
Soliditet, % -

Resultatdisposition

Till foreningsstammans férfogande finns inga disponibla medel.

Bostadsrattsféreningens resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar
med tillaggsupplysningar. Peab Bostad AB star for alla kostnader och erhaller alla intékter )
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t.o.m. avrakningsdagen.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2015-01-01-
- 2015-12-31
Rérelseintédkter 1

Summa rorelseintikter -

Rérelsekostnader 2,3
Roérelseresultat -

Finansiella poster
Resultat efter finansiella poster -

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -

Skatter

Arets resultat
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2015-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 38 453 447
Summa materiella anlaggningstillgangar 38 453 447
Summa anldggningstillgangar 38 453 447

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 5 117 669
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 1120
Summa kortfristiga fordringar 118 789
Kassa och bank

Kassa och bank 976581
Summa kassa och bank 976 581
Summa omsiéttningstillgangar 1095370

SUMMA TILLGANGAR 39 548 817
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Balansrékning 7
Belopp i kr Not 2015-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 74 38 453 447
Leverantdrsskulder 1120
Ovriga skulder 8 1080 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 14250
Summa kortfristiga skulder 390 548 817
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 39 548 817

Stallda sdakerheter och ansvarsforbindelser

Stillda sikerheter

- o 2015-12-31
Fastighetsinteckningar ~ 33000 000
Summa stillda sdkerheter 33000 000 /M/Dﬂ’

Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsférbindelser inga
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

AllmAnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BRNAR 2009:1,
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Fordringar, skulder och avsattningar
Fordringar har vérderats till det lagsta av anskaffningsvarde och det belopp varmed de beréknas bili

reglerade. Ovriga tillgangar, skulder samt avsattningar har vérderats till anskaffningsvérden om annat
ej anges.

Yttre underhallsfond

Overféring till fond fér yttre underhall gérs enligt féreningens stadgar om minst 30kr/kvm boa. Denna
overforing gors mellan fritt och bundet eget kapital, efter att beslut fattats av stdmman, och tas ej som
kostnad i resultatrakningen.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvardet med avdrag for ackumulerade avskrivningar.
Avskrivningar gbérs med rak plan &ver tillgangarnas forvantade nyttjandeperiod enligt
nedanstéende.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgéngar Ar
Byggnad 120
Intdkter

Intakter redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Arsavgifter och
hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som belper pa rédkenskapsaret
redovisas som intakt.

Inkomstskatt
Bostadsrattsféreningar betalar inte skatt for inkomster fran fastigheten ej heller for ranteinkomster till

den del de tillhor fastigheten. Endast inkomster som inte hor till fastigheten skall tas upp till
beskattning.

Nyckeltalsdefinition
Soliditet, justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Ovrigt

Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérdet om ej annat anges i not nedan.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till det belopp varmed de berédknas inflyta.
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Upplysningar till resultatrdakning

Not 1 Intdkternas férdelning

2015-01-01-
2015-12-31
Summa -
Peab Bostad AB erhéller samtliga intakter fram t.o.m. avrakningsdagen.
Not 2 Driftskostnader
2015-01-01-
2015-12-31
Summa -
Peab Bostad AB star for samtliga kostnader fram t.o.m. avrakningsdagen.
Not 3 Personalkostnader
Arvoden, andra erséttningar och sociala kostnader
2015-01-01-
2015-12-31

Peab Bostad AB star for den externa styrelsens arvode. Beloppet bokftirs som en fordran pa
Peab Bostad AB och regleras successivt vid avrakningar mellan bostadsrattsféreningen och
Peab Bostad AB. 2015 ars arvode inkl. moms uppgar till 52 520 kr.

Upplysningar till balansrakning

Not 4 Byggnader och mark

2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Nyanskaffningar 38453447
38 453 447
Redovisat vdrde vid arets slut 38 453 447
Varav byggnader 23 448 447
Varav mark ~ 15005 000
Summa 38 453 447
Fastighetsbeteckning Vasteras Kassel 27
Fastighetes taxeringsvarde uppgar till 4 080 000 kr
Taxeringsvarde byggnader -
Taxeringsvarde mark ~ 4080000
Summa 4 080 000

Total kontraktssumma for byggnad och mark uppgar enligt entreprenadkontraktet och kdpekontraktet
till 99 775 000 kr. ¢
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Not 5 Ovriga fordringar
- - 2015-"172-31

Fordran &vrig 50 000
Fordran Peab Bostad AB 67 669
Summa 117 669
Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2015-12-31
Bostadsratterna 1120
Summa 1120
Not 7 Skulder till kreditinstitut
) S Réntesats Villkorsdag 2015-12-31
Handelsbanken Byggnadskreditiv. 38 453 447
Summa 38 453 447
Not 8 Ovriga skulder
7 - - 2015-12-31
Skuld till dvrigt 1 080 000
Summa 1 080 000
Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2015-12-31
Revisionsarvode B 14 250 )
Summa 14 250 :
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Underskrifter
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Building a better
working world

Revisionsberdttelse

Till féreningsstamman i Brf Lillhamra i Vasteras, org.nr 769629-4060

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen foér Brf
Lillhamra i V&sterds for rdkenskapsaret 2015-01-01 -
2015-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprdtta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen bedémer ar nodvéndig foér att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om Aarsredovisningen pa
grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kraver att vi foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig
sdkerhet att arsredovisningen inte innehaller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska
utféras, bland annat genom att beddma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pd fel. Vid denna risk-
beddémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen fér att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som &r dndamalsenliga med
hansyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att géra ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksd en utvdrdering av &ndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvérdering av den Gvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2015 och av dess
finansiella resultat fér aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen &r férenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrdkningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning
for Brf Lillhamra i Vasteras for rdkenskapsaret 2015-01-01
-2015-12-31.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust,
och det dr styrelsen som har ansvaret for foérvaltningen
enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om
férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
och om férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har
utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller fériust har
vi granskat om férslaget &r foérenligt med bostadsratts-
lagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrinet har vi
ut6ver var revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om ndgon styrelseledamot &r ersattningsskyldig
mot féreningen. Vi har d&ven granskat om ndagon
styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten
enligt férslaget i fdrvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

4 / L
arlos Esterling
Auktoriserad revisor



