Brf Lillhamra i Vasteras
769629-4060

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Lillhamra i Vasteras

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse
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Allmant om verksamneten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika
&tgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

e Inga storre underhall &r planerade de nérmaste aren.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

e Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2015-01-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-09-16
och nuvarande stadgar registrerades 2015-10-20 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Foreningen &r medlem i samfallighetsféreningen Kassel Samfallighetsférening. Féreningens andel &r 59 procent.
Samfalligheten forvaltar Kasselgatan med vagar, gangvagar och belysningsanldggning.

Styrelsen
Carl Sven Andreas Edfeldt Ledamot
Clas Anders Thuresson Ledamot
Karin Ann-Margret Lofling Ledamot
Gabriella Soledad Nunez Ledamot
Lars Gustav Axel Sannd Ledamot Slutade vid stamman 170529
Rune Vilhelm Séderberg | edamot Slutade vid stamman 170529
Lars-Olov Bogren Ledamot Slutade vid stamman 170529
Mikael Kjell-Ove Landell Funelév Ledamot Har flyttat fran brf
Leif Jonny Andersson Suppleant Slutade vid stdmman 170529
Carl Krister Nilsson Suppleant Slutade vid stamman 170529
Claes Erik Gustav Robertson Suppleant
Lars Géran Sigmundsson Suppleant Slutade vid stamman 170529

Kim Robert Young Soo Strémberg Suppleant
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Styrelsen har under aret avhallit 7 protokollférda sammantraden.

Revisor
Carlos Esterling

Stammor

Ordinarie Extern

Ordinarie féreningsstamma holls 2017-05-29.

Ernst & Young

Brf Lillhamra i Vasteras
769629-4060

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvary Sate
Kassel 27 2015 Vasteras

Fullvardesforsakring finns via Folksam.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2015 och bestdr av 3 flerbostadshus.

Vardearet ar 2017.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 876 m2, varav 2 876 m? utgor lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 36 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

0

1 rok 2 rok

1
3 12

3 rok 4 rok 5 rok

>5 rok

Teknisk status
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning SBC
Fastighetsskotsel LT Konsult
Avfallshantering/sophamtning Vafab
Fjarrvérme, vatten, avlopp Maélarenergi
Nyckelhantering Protect You
Service underhall hissar Kone
Besiktning hissar Dekra

Internet, TV, Telefoni Telia
Forsakring Folksam

Lan, bankkonto for likvida medel Handelsbanken
Entrémattor Bergslagens mattuthyrning
Revision Ernst & Young
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Brf Lillhamra i Vasteras

769629-4060
Féreningens ekonomi
FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 14 667 158
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1715825
Finansiella intakter 49
Minskning kortfristiga fordringar 44 724 620
Medlemsinsatser . 48 375 000
94 815 494
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 810 791
Finansiella kostnader 415 258
Okning av materiella anlaggningstillgangar 6 138 063
Minskning av langfristiga skulder 48 901 042
Minskning av kortfristiga skulder 52605257
108 870 411
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 612 240
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -14 054 917
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Ovriga  Hyror Kapital- Reparationer Taxebundna
intakter 9% kostnader 1% kostnader
% 22% 14%
Fastighets-
avgift
3%
Ovrig drift
25%
Avskriv-
Arsavgifter ningar
89% 35%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Brf Lillhamra i Vasteras
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\Vasentliaa handelser (inader rakenskan<caret

Den nuvarande styrelsen for Brf Lillhamra 6vertog i samband med foreningens stamma 170529 ansvaret for
féreningens skotsel.

Styrelsen har bestatt av

Clas Turesson, ordfoérande

Gabriella Nunez, sekreterare

Andreas Edfeldt, ledamot

Ann-margret Lévling, ledamot

Mikael Funeldv, ledamot t.o.m. 170828. (Har flyttat fran foreningen)
Kim Stréomberg, suppleant

Gustav Robertsson, suppleant

Styrelsen har, férutom de avtal som tecknades av den tidigare, av PEAB utsedda, interimsstyrelsen, under
verksamhetsaret tecknat ett antal avtal, som ror foreningens/ fastighetens forvaltning och skotsel.

Styrelsen har, forutom l6pande drenden, dessutom under dret hanterat fragor angaende en del garantiarbeten som
PEAB har dtgardat, forhandlat och godkant inglasningar av balkonger for de bostadsrattsinnehavare som har ansokt
om detta. Styrelsen har ocksa diskuterat och faststallt policy- och ordningsregler fér féreningen.

Ordférande har representerat féreningen i Kassel Samfallighet, dar har det funnits en del oklarheter angdende
férdelning av kostnader och omradets omfattning. En ny forrattning kommer att ske pa Lantmateriet for att faststalla
den korrekta arealen for Kassel Samfallighet respektive Brf Lillhamra. PEAB har godkéant att bidra med ca 50.000 kr
till férrdttningen da forra delning inte blev komplett.

Efter en motion pa stdmman, 170529, angdende behovet av cykelrum fick styrelsen i uppdrag att undersoka
mojligheten att bygga ett andamaélsenligt cykelskydd. Offerter har tagits in och férslag kommer att ldmnas pa
stamman den 9 april 2018.

Kontakt har tagits med Malarenergi for att undersdka mojligheten att satta upp laddstolpar for elhybridbilar.
Maélarenergi kommer att gora en forstudie och dterkomma med en rapport angdende vad som kan/behdver goras for
att vi ska ha mojlighet att satta upp laddstolpar.

Styrelsen har ocksa gatt igenom och uppréttat ett forslag pa uppdatering av foreningens stadgar, detta &r bl.a.
foranlett av att en ny lag for bostadsréattsforeningar kraver att vi har uppdaterade stadgar enligt den nya lagen senast
den 1 juli 2018.

En logotype har tagits fram for féreningen och den anvénds bl.a. pad entrémattorna fran Bergslagens Mattleasing AB.
Styrelsen har tecknat ett 3-arigt hyresavtal med Bergslagens Mattleasing AB.

Féreningens ekonomi ar god och vi har vid en genomgéang med SBCs ekonom fatt OK for den budget styrelsen har
lagt. Ett 1an pa 11 miljoner kronor kommer att omférhandlas i samband med villkorsandringsdagen 2018-03-30.

Medlemsinformation
Medlemslagenheter: 36 st
Overlatelser under aret: 2 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 59
Tillkommande medlemmar: 4

Avgaende medlemmar: 4

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 59
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Flerarsoversikt
Nyckeltal 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 532
Lan/m? bostadsréttsyta 11431
Elkostnad/m? totalyta 20
Varmekostnad/m? totalyta 43
Vattenkostnad/m? totalyta 8
Kapitalkostnader/m? totalyta 144
Soliditet (%) 67
Resultat efter finansiella poster (tkr) -158
Nettoomsattning (tkr) 1715

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 876 m? bostader.

Forandringar eget kapital
Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 51 768 000 38232 000 0 13 536 000
Upplatelseavgifter 15 007 000 10 143 000 0 4 864 000
_Fond foryttreunderhall 86280 86280 o 0
S:a bundet eget kapital 66 861 280 48 461 280 0 18 400 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -86 280 -86 280 0 0
Arets resultat  -157724 -157 724 0 0
S:a ansamlad forlust -244 004 -244 004 0 0
S:a eget kapital 66 617 276 48 217 276 0 18 400 000
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
rets resultat -157 724
reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar ~ -86280
summa balanserat resultat -244 004
Styrelsen féreslar féljande disposition: -
att i ny rakning 6verfors -244 004

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1715425 0
‘Ovriga rorelseintakter Not 3 400 0
Summa rorelseintakter 1715825 0

RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -674 117 0
Ovriga externa kostnader Not 5 -106 942 0
Personalkostnader Not 6 -29 733 0
Avskrivning av materiella Not 7 -647 549 0
~ anlaggningstiligangar o

Summa rorelsekostnader -1 458 340 0
RORELSERESULTAT 257 484 0
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 49 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -415 258 L
Summa finansiella poster -415 209 0
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -157 724 0
ARETS RESULTAT -157 724 0
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Brf Lillhamra i Vasteras
769629-4060

Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark . Nots 99127451 936360937
Summa materiella anlaggningstillgangar 99 127 451 93 636 937
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 99 127 451 93 636 937
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 8 827 314193
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 668 360 44 437 399
Forutbetalda kostnader och upplupna  Not 10 0 37 975
intakter ) o -
Summa kortfristiga fordringar 677 187 44 789 567
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 0 14667158
Summa kassa och bank 0 14 667 158
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 677 187 59 456 725
SUMMA TILLGANGAR 99 804 639 153 093 662
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Balansrakning

APITAL OCH SKULDER 2017-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 66 775 000
Fond fér yttre underhall Not11 86 280

Summa bundet eget kapital 66 861 280

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -86 280
Avetsresultat 157724

Summa fritt eget kapital -244 004

SUMMA EGET KAPITAL 66 617 276

LANGFRISTIGA SKULDE

Byggnadskreditiv 0

Skulder till kreditinstitut Not 12, 13 32711250

Summa langfristiga skulder 32 711 250

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 165 000

kreditinstitut

Leverantorsskulder 66 919

Skatteskulder 110 080

Ovriga skulder 12 933

Upplupna kostnader och férutbetalda ~ Not 14 121181
intakter

Summa kortfristiga skulder 476 113

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 99 804 639
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18400000

18 400 000

70777 292
11000 000
81777 292

0
4089 198
55 040

48 375 000
397 132
52916 370
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Noter

Not 1

"REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foéretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga

anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tillampas.

Avskrivningar ) 2017 2016

Byggnader 120 ar 0

‘Not2  NETTOOMSATINING - 2017 2016

Arsavgifter 1529 061 0

Hyror parkering 152 894 0

Vattenintakter 30 159 0

Overlatelse 3324 0
Oresutigmning -13 0

1715425 0

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER , 2017 2016
_Ovriga intakter 400 0

400 0
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Not4  DRIFTKOSTNADER . 2om
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 126 700
Fastighetsskotsel bestallning 2 569
Snéréjning/sandning 5 666
Hissbesiktning 3093
Gemensamma utrymmen 2 209
Gard 798
Serviceavtal 32728
Forbrukningsmateriel 1149
174 912
Reparationer
Entré/trapphus 746
Las 292
WS 7913
Ventilation 11586
20 537
Taxebundna kostnader
El 56 988
Varme 123 415
Vatten 22 390
_Sophamtning/renhalining 60055
262 848
Ovriga driftkostnader
Forsakring 27772
Samfallighetsavgift 44 460
Bredband 88 548
160 780
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 55 040
TOTALT DRIFTKOSTNADER 674 117
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017
Kreditupplysning 919
Tele- och datakommunikation 581
Revisionsarvode extern revisor 43750
Forvaltningsarvode 49 500
Administration 2 860
Konsultarvode 3375
‘Bostadsratterna Sverige Ek For 5957
106 942
Not6  PERSONALKOSTNADER 2017
Anstéllda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 24 000
Sociala kostnader 5733
29733
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Not7

Not8

Not9

Not 10
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_AVSKRIVNINGAR . dld _ s
, Byggnad 647 549 ﬂq B
647 549 0
BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets borjan 93 636 937 0
Nyanskaffningar 6138 063 93 636 937
Utgaende anskaffningsvirde 99 775 000 93 636 937
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Arets avskrivningar enligt plan ~ -647549 0
Utgaende avskrivning enligt plan -647 549 0
Planenligt restvérde vid arets slut 99 127 451 93 636 937
| restvardet vid arets slut ingar mark med 15 005 000 15 005 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 9 000 000 9 000 000
Taxeringsvarde mark ) 4 760 000 4760000
13 760 000 13 760 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 7 13 760 000 13760000
13 760 000 13 760 000
OVRIGA FORDRINGAR W bl . o ki
Kundfordringar 1 0 38 840 000
Skattekonto 56 120 1
Klientmedel hos SBC 612 240 0
Avrakning byggare 0 307 398
Avrakning 6vrigt .0 5290000
668 360 44 437 399
FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
_ UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 0 12 879
Ovriga forutbetalda kostnader 0 12509
0 37 975
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Not 11

Not12

Not 13

Not 14

Not 15

~ EVENTUALFORPLIKTELSER

'FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammobeslut
lanspraktagande enligt stadgar

lanspraktagande enligt stdammobeslut

Vid arets slut

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats

2017-12-31

Handelsbanken 1,250 %
Handelsbanken 1,600 %
Handelsbanken 1,250 %

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Om fem ar berédknas skulden till kreditinstitut uppga till 32 051 250 kr.

STALLDA SAKERHETER OCH

2017-12-31

Belopp
2017-12-31
10 876 250
11 000 000
11 000 000

32 876 250

-165 000

32711 250

2017-12-31

Fastighetsinteckningar

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

El

Extern revisor
Ranta

Avgifter och hyror

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS
SLUT

Inga storre underhallsarbeten planerade.

33 000 000

2017-12-31

0
43 750
51992

25439

121181
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‘Belopp

2016-12-31
0
0
11 000 000
11 000 000

0

11000 000

2016-12-31

2016-12-31

566

14 250
1146
381 170
397 132
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Styrelsens underskrifter

LA'
Vasterds den oL / :) 2018

¥ laare [l BUAA

Clas Anders Thuresson Carl Sven Andreas Edfeldt
Ledamot Ledamot
/ /r / (/ /(:éu Lgp 8 — "
/Sl : ' N T
L/d; | & Y ; W‘\M (8 L_,\
Gabriella Soledad Nunez o Karin Ann-Margret Lofling
Ledamot Ledamot

dlisiopsberattelse har lamnats den 7; /'3 2018

Gflos\Esterling
Auktoriserad reyisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Brf Lillhamra i Vasteras, org.nr 769629-4060

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Lillhamra
i Vasterdsfor rakenskapsaret 2017-01-01 - 2017-12-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden  rdttvisande bild av  Brf Lillhamra i
Vasterasfinansiella stalining per den 31 december 2017 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisnings-
lagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovis-
ningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhdllande till Brf Lillhamra i
Vésterdsenligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer ar nodvandig for att uppratta en ars-
redovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p& fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhdllanden som kan
paverka férmdgan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra védsentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att Idmna en revisionsberdttelse som innehdller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet, men
dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pad grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder
bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som ér tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra
en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka
en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre
an for en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, for-
falskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller dsidosdttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en véasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pd upp-
lysningarna i darsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte ldngre
kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden 6vergripande presentationen, strukturen

och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rdttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Lillhamra i
Vasterdsfor rakenskapsaret 2017-01-01 - 2017-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Brf Lillhamra i
Vasterasenligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pad sddana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.
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